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HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 27/ CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngdy 26 thang 03 nam 2019
“V/v B&o cao cdp nhdt cac kién nghi
khan truong gidi quyét nhitng dch tic
|6n nhdt cua doanh nghiép va thi
triwong bdt dong san hién nay”

Kinh g&i: - Tha twéng Chinh phu
- Thanh tra Chinh pha
- Bo Xay dung
- Thwong trwe Thanh iy TP H6 Chi Minh
- Thwong true Hoi dong nhan dan Thanh phé
- Thwong trye Uy ban nhan dan Thanh phé

Ngay ngay dau nim méi, 02/01/2019, Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho
Chi Minh (HoREA) d4 c6 Vin ban s6 01/CV-HOREA ""B&o c40 mét sé quan ngai vé
thi trwong bit déng sin nam 2019". Ngay 12/03/2019, Hiép hdi c6 Vin ban sé 20/CV-
HoREA "'Kién nghi khin truwong gidi quyét nhu’ng dch tic lén nhit ciia cic doanh
nghiép bt déng sin". Nay, Hiép hdi xin duge tlep tuc ""BAo co cdp nhdt cdc kién
nghl khén trwong gidi quyet nhitng dch tic 16n nhat cia doanh nghtep va thi trwong
bét dgng sin hién nay” dé phuc vu Hoi nghi Lanh dao thanh phé Ho Chi Minh gip
g, 1am viéc véi cac doanh nghiép bat déng san vao thwong tuin thang 04/2019.

Qua 03 thang diu nim 2019, Hiép hdi va cac doanh nghiép bat dong sin cang
lo ngai hon, trwée tinh trang nhiéu dw an bit dong sin bi ach tic, hoic khong dwoc
can bd co quan nha nwéc xem xét, giai quyét kip thoi. Pidu ndy sé 1am cho nguon
cung dw an va san phadm nha & sé bi sut giam manh, ma theo quan hé cung-ciu sé
kéo theo viéc ting gia bat dong san; Lam giam co hi tao 14p nha & cia s6 dong
ngudi c6 thu nhip trung binh va thu nhap thap d6 thi, tic dong dén viéc dam bao
an sinh xa hoi vé nha ¢; Lam sut giam ngudn thu ngén sach nha nude tir bat dong
san; Doanh nghiép bi ting chi phi, mit co hoi kinh doanh, khé khin chong chit,
tham chi c6 nguy co bi pha san; Méi_trwong kinh doanh bi suy giam tinh minh
bach, khé doin dinh va c6 thé 1am ting tinh rii ro cho doanh nghiép do da c6 nhiéu
du &n bi xem xét xir Iy lai (héi #6). Nguyén nhan khéach quan Ia do hé thong phap
luat vin cOn chwa dam bao tinh hé th(mg, dong bd. Thi tuc hanh chinh ruom ra,
phitc tap, chong chéo, din dén co ché ""xin-cho", tiéu cwe. Bén canh d6, nguyén
nhan chii quan 1a cong tac thue thi phéap luét con rat nhiéu han ché, kém hiéu luc,
hiéu qua va ciing do mot s0 can bo, cong chirc nha nuwéc c6 thim quyen glal quyet
cac thi tuc hanh chinh lién quan dén bat dong san, vira c6 biéu hién thiéu trach
nhiém, dun diy, né tranh, chuyén hé so 10ng vong, khong dam néu chinh kién giai
quyét; vira van nhiing nhiéu, "*hanh" doanh nghiép. Bén canh @6, Hiép héi va cong
dong doanh nghiép bat dong san ciing rat dong cam, chia sé vé cac khé khin, ap luc
rat 16n ddi véi cac Anh, Chi can bd, cong chirc nha nwéc dang phu trach giai quyét
cac hd so lién quan dén cac duw 4n cia doanh nghiép bt dong san.




Hiép hoi kién nghi khan trwong gidi quyét nhirng ach tic 16n nhit sau day:

1/- Kién nghi Uy ban nhin din thanh phé va Thanh tra Chinh phii khén
trrong_xem xét, gidi quyét hop tinh, hop 1y d6i véi hon 100 dw an dang bi "déng
bing" cho ra soat, thanh tra, nhwng phai dam bio nguyén tic khong 1am that thoat
tai san cong:

Hiép hoi nhin thiy qua trinh ra soat, thanh tra cang keo dai thi cang bat loi
cho doanh nghiép vi chi phl Von, 1ai vay ngan hang ting va mét co hdi kinh doanh.
S6 lwgng du 4n bi giam din dén s6 lwong nha & dwa ra thi trwong ciing bi sut giam
manh. Bit lgi ca cho ngwoi mua nha va thi truong bat dong san, lam sut giam
ngudn thu ngin sach nha nwéc (Ghi chd: Nguén thu ngén sdch thanh phé déi véi tién
sit dung dit niam 2018 giim 22,5%; Hai thing dau nam 2019 giim dén 76% so vdi
cung Ky nam truéeb. Tong no thué trong 02 thing dau nam 2019 trén dia ban thanh
phé lén dén 10.110 ty déng, ting 13,5% so véi thoi diém 31/12/2018, trong dé, cdc
khodn ne lién quan téi dat 1 1. 370 ty dong, chiém 14 %, va da co dén 76 doanh nghigp
xay dung bit dong san no thué tong so tien sir dung dit gan 800 ty dong. S6 lwong hop
dong nhdn thau xdy lip ciia cdc doanh nghiép xdy dung ciing bi sut giam manh do cdc
chii ddu tw thiéu nguon dw dn méi). Tir thwe té tinh hinh néu trén, Hiép hdi kién
nghi, nhw sau:

1.1)- Kién nghi thyc hién nhanh cong tac ra soat, thanh tra hon 100 du 4n va
c6 két luan va hwéng xir 1y cu thé doi véi turng du an.

1.2)- Kién nghi khan truwong phéan loai hon 100 dv an dang bi ra soat, thanh
tra thanh 03 loai dé c¢6 phwong an xit ly phu hop, nhw sau:

- Nhom 1: Bao gom cac dw an vé co ban thwe hién dung theo quyet dinh caa
€0’ quan co tham quyén thi gidi téa ngay dé doanh nghiép tlep tuc trién khai thuc
hién.

- Nhém 2: Bao goém cac dw 4n c6 sai pham vé quy trinh, thi tuc, nghia vu tai
chinh d6i véi Nha nwéc & mic dd khong 1én, thi yéu cau doanh nghiép hoan thanh
cac thii tuc diu tw va thuc hién nghia vu tai chinh bd sung d6i véi Nha nwéc, khong
dé thit tho4t tai sin cong.

- Nhom 3: Bao gom cac duw an c6 ddu hiéu vi pham phap luit nghiém trong thi
tach riéng deé xir ly theo quy dinh phap luat.

1.3)- Kién nghi cho phép cac chii dau tw hon 100 duw 4n dang bi ra soat, thanh
tra dwgrce tieép tuc gidi quyét cac ho so, thu tuc hanh chinh sau day:

(1) Vé chuyén muc dich sir dung dit theo quy hoach.

(2) Vé x4c dinh tién thué dit, tién sit dung dat; Vé diéu chinh quy hoach, diéu
chinh ranh hoac muc tiéu dy an theo quy dinh cua phap luat.

(3) Vé cap gidy phép xay dung cia duw an (bao gom cong tic tham dinh thiét ké
co' 56, thiét ké ky thudt).

(3) Vé cip ""sé dé" cho dw an; Vé ky hop dong thué dat.
(4) V@ cap "'sé dé" cho ngwdi mua nha sau khi doanh nghiép da hoan thanh
nghia vu tai chinh doi véi Nha nuéc.

(5) Vé quyén ciia nguwdi mua nha trong dw an, dwgc thwe hién cic quyén cia
chit sé hiru nha (ban, chuyén nhwong, thé chip, cho thué...) theo quy dinh ciia phap
luat.
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(6) Diéu kién dé dwoc xem xét, giai quyét cac ndi dung cong viéc néu trén 1a
chit ddu tw dw 4n phai cé viin ban cam két thwe hién cac nghia vu tai chinh bé sung
(Néu c¢é), theo quyét dinh xir 1y ciia co quan nha nwéc cé thAm quyén, sau khi da co
két luan thanh tra.

(7) Hiép hdi kién nghi ddi véi ngwoi mua nha di giao két hop dong mua nha
tai cac dw 4n nay va da thwe hién diy da nghia vy, 12 bén v can, ngay tinh, khéng
c6 18i, nén khong phai chiu trach nhiém doéi véi cac nghia vu tai chinh phat sinh
(Néu ¢é) cha chit diu tw dw 4n va cin dwgce phap luiit bio vé cic quyén va lgi ich
hop phap.

2/- Kién nghi Uy ban nhin dan thanh phé chi dao Sé Tai nguyén Méi truong,
Sé¢ Tai chinh tiép tuc va khan trwong thue hién céng tac xac dinh gia dit, thim dinh
gia dat dé tinh tién sir dung dat duw an bat dong san:

Hién nay, gan nhw céng tac tinh tién sir dung dat dw 4an bat dong san trén dia
ban thanh phé bi ngung tré, nhiéu hé so tinh tién st dung dét kéo dai ca nam nay
van chua duoc glal quyet xong. Sé¢ Tai nguyén Moi trlr(rng gan nhw khong nhin ho
SO dé nghl tinh tién sir dung dit ciia doanh nghiép. Péi véi ho so da nhan thi bi yeu
ciu bo sung nhiéu lan, bi chuyén 16ng vong, khong trinh dwgc 1én Hji dong thim
dinh gia dat, Uy ban nhéin dan thanh pho Truong hgp dién hinh 1a mét dw dn \6n tai
qudn 5 da "'bi" xdc dinh tién sir dung dit dén 03 lan, Véi mive gid lan sau déu cao hon
ldn truée, kéo dai @3 hon 02 nim nay. Ca 03 lan, chii dau tw déu d3 dong ¥ nép tién,
nhuwng dén nay vin chwa dwoc nép tién sir dung dit vao ngéin sdch nha nwéc dé dwoc
trién khai dw dn. Nguyén nhan trwe tiép 1a can bd, cong chirc cé thai do thu dong, s¢
trach nhi¢ém, khéng dam dé xuit chinh klén D(‘)ng thoi, thanh phé chwa xay dung
dwoc "khung co ché" vé cong thire tinh "gid ddt cu thé" theo quy dinh ciia Luit Dat
dai, phu hop véi diéu kién thyre tién ciia thanh phé H6 Chi Minh, dé can bd, cong
chire thuwe hién cong tic tinh tién sir dung dat du an theo "khung co ché" nay thi yén
tam va an toan.

Tir tinh hinh thue tién trén day, Hiép héi kién nghi:

2.1)- Kién nghi Sé Tai nguyén Méi truong tiép tuc nhan, thu Iy ho so tinh tién
str dung dat du 4n, va phoi hep véi S¢ Tai chinh dé tham dinh gia dat va trinh Uy
ban nhan dan thanh pho quyét dinh tién sir dung dat du an.

2.2)- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh thoi han thye hién cong
tac tinh tien sir dung dat du an, deé tranh tinh trang dun day, diy dwa, kéo dai.

2.3)- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh ph6 chi dao cac S6, nganh xay dung
"khung co ché" vé cong thirc tinh "gid dit cu thé" theo quy dinh cia Luat DAt dai,
phl hop véi diéu kién thue tién ciia thanh phé H6 Chi Minh, dé cin bd, cdng chirc
thwe hién cong tic tinh tién siv dung dit dw an theo "khung co ché" nay thi yén tam
va an toan.

3/- Klen nghi Uy ban nhin dan thanh pho s6m chi dao co ché giai quyét
vuong mic vé tinh tién sir dung dat doi véi quy dat cong chiém ty 1€ nho trong dw
an nha é:

Poi véi du an cé6 quy dat hdn hgp xen cai dién tich dit cong (dwong néi bé,
hém, 16i di, dit hé, kénh mwong noi dong .), thwong chiém ty 1¢ khoing trén duwdi
10% dién tich du an. Trong dé, cO rét nhiéu du an c6 ty 1€ dat cong chi chiém duéi
5% dién tich dw 4n. T4t ca cac dw 4n nady hién nay dang bi ach tic viéc tinh tién sir
dung dat. Phin dit cong nay thwong c¢6 hinh dang bét dinh hinh, hoic nim rai rac,
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khéng thé hinh thanh dw én déc 1ap trong 10ng cac duw dn nay dwoc. Nhung theo quy
dinh ciia Luit Dat dai va Luét Quan IV, sit dung tai sin cong, thi vé nguyén tic "dit
cdng" phai thwe hién diu gii. Quy dinh nay khdng thé ap dung trong cic trwong
hop néu trén vi khdng sat thue té, khong hop tinh, hep 1y, bat kha thi va dang 13 ach
tic din dén chi diu tw khéng dwoc giao dat dé trién khai, thwc hién dw 4n, din dén
vo van khé khiin cho doanh nghiép, thi trweong bat dong san bi hut ngudn cung sin
phidm va ngén siach nha nwéc ciing bi hut ngudn thu. Do viy, cin phii b sung quy
dinh dé xir 1V loai hinh vwéng mic ndy. Vi du: Cong ty Khdi Thinh Ia chii dau tw Dw
dn Khu déan cw va thwong mai hén hop Khdi Vy tai phwong Phii Thudn, quéin 7, cé
dién tich 77.354,8 m? theo Quyét dinh so 1846/0P-UBND ngay 07/05/2018 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé. Trong dé, cd 1.758,5 m* dit cong, chiém ty 1¢ 2,2% dién tich,
Ndm rdi rdc trong 05 thira dit ciia dw dn (COn dwoc goi la dit hé trong dw dn). Trong
dé, dit cé nguon goc dit rach 284,5 m?; dat thu héi dé mé dwong giao thong khu vuc
1.279 m?; dit lwu khéng 194,5 m?. Do c6 1.758,5 m? dit cong trong ranh dw dn ma
Cong ty chwa dwoc cdp so dé. Tix tinh hinh thue tién trén day, Hiép hdi kién nghj Uy
ban nhan dan thanh phé hai phwong an xir 1y, nhw sau:

- Phwong dn 1: Kién nghi cho 4p dung twong tw cach giai quyét nhw tai Vin
ban s6 6711/UBND-PTMT ngay 29/10/2008 ciia Uy ban nhéin dan thanh phd Hé Chi
Minh. Theo dé, co' quan nha nwéc c6 thAim quyén thwe hién giao dat, cho thué dat
cho chiit dau tw khong thong qua dau gia. Chi diu tw phai hoan doi, tra lai bang dat
& d& c6 ha tang tai du 4n cho Nha nuéc theo ty 18 10 - 15% (hodc #y I¢ khdc do thanh
phé quy dinh).

- Phwong an 2: Hoac ap dung cac phwong phap xac dinh "gid dit cu thé" phu
hop gia thi truomg theo quy dinh cia phéap luat dat dai, ddi véi phan dién tich dat
cdng nay va chi dau tw nop ngan sach nha nwéc dé dwoc giao dat, cho thué dat.

Ca hai phwong 4n néu trén c6 thé vwgt thim quyén Uy ban nhin dén thanh
pho, Hiép hoi de xuat trinh Chinh pha va Uy ban Thwong vu Quoc hdi xem xét,
quyét dinh.

4/- Kién nghi Uy ban nhén dan thanh phé chi dao cic S&, nganh c6 trach
nhiém khin trlr(mg giai quyét ach tic vé cac thi tuc hanh chinh tiép theo, sau khi
dw an d& c6 ""Quyét dinh chii trwong dau tu"':

4.1)- Pdi véi dw an c6 quy dat hdn hop (9om dit 6, dit nong nghiép...) phai
lam tha tuc chuyen muc dich sir dung dat, thi S& K& hoach Pau tw trinh Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh "'Quyét dinh chii trwong dau tw". Nhung sau khi da c6

Quyét dinh chu trwong ddu tw'’, cac du an nay dang bi ach tic, do cic S&, chua c6
sw ph01 hop dé giai quyét cac thi tuc hanh chinh tiép theo. Do vay, Hiép hoi kién
nghi Uy ban nhin dan thanh pho chi dao cac S&, nganh c6 trach nhiém khan truong
giai quyet cac budc thu tuc tlep theo, nhw sau:

- Buée 1: Sé Quy hoach Kién tric nhin va :[hl; 1y hé so 1ap quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 du an trinh Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét.

- Budc 2: Sau khi da c6 quy hoach 1/500, S¢ Xiy dung chi tri T6 chuyén gia
xem xét trinh Uy ban nhan dan thanh phé "Quyét dinh chdp thudgn chii dau tw dw dn
nha ¢ thwong mai".

- Bwée 3: Sau khi d4 ¢ Quyét dinh chip thuin chi diu tw, S¢& Tai nguyén
MOoi truong thuce hién cac cong tic sau dy: (1) Trinh Uy ban nhin din thanh pho ra
quyét dinh giao dat dw dn cho chu dau tw; (2) Chu tri cOng tac xac dinh gia dat cu thé
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Ciia dy Gn nha & thwong mai; (3) Phéi hgp véi S¢ Tai chinh trinh Héi dong tham dinh
gia dat thanh pho, Uy ban nhén dédn thanh pho quyét dinh tién sw dung dat ciia dw dn.

Hiép hdi nhin thiy thanh phé Ho Chi Minh c6 thém Sé Quy hoach Kién tric,
nén Hiép hoi dé xuat "Buwdc 1" va "Bwéc 2" néu trén co thé rat gon thanh 1 buéc:
'S¢ Xdy dwng chii tri, phoi hop véi S¢ Quy hoach Kién triic, To chuyén gia dé thim
dinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hoiic bin vé tong mdt bang dw dn dé trinh Uy ban
nhan dan thanh phé phé duyét dong thoi quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hodc bin vé
tong mdt bang dw dn va chép thudn chii dau tw duw dn"'.

4.2)- Pong thoi, Hiép hoi kién nghi Sé' Ké hoach Pau tu tiép tuc nhan va giai
quyét thi tuc hanh chinh vé * Quyét dinh chii truong ddu tw” ddi véi cac du an co
y&u ciu chuyen muc dich sir dung dat (co quy dit hén hop) theo quy dinh tai Khoén
(1.a) Piéu 32 Luat Pau tw va Khoan 2 Diéu 170 Luit Nha &, do hién nay S¢ Ké
hoach Piu tw gan nhw chwa nhan hd so ciia maot s6 doanh nghiép.

5/- Kién nghi Uy ban nhéin dan thanh phé chi dao cac Sé, nganh khan trwong
ra soat, dé xuat xiw ly dirt diém doi véi cac trweong hop du an bi tam _dirng thuc hién
Quyet dinh chuyén muc dich sit dung dat cia du an dé ra soat lai toan bo phap ly:

Trwong hop dién hinh: Ngay 15/12/2018, Uy ban nhdn dén thanh phé di c6
Vin bin sé 5630/UBND-PT "Chdp thudn tam dieng thwe hién 6 Quyét dinh chuyén
Mmuc dich siv dung dit ciia Uy ban nhén déin thanh phé theo dé xudt tai cdic céng vin
s6 10858/STNMT-QLD ngay 12/11/2018 va sé 10858/ STNMT-QLD ngay 29/11/2018
ciia S¢ Tai nguyén Moi trwong", d6i véi 7 dw an khu chung cw cao ting thudc Tap
doan Novaland trén dia ban quin Phi Nhuin; va chi dao cac Sé, nganh ""Ra soét lai
toan bé phdp Iy o so trinh Uy ban nhén déan thanh phé ban hanh cdng nhén chii dau
tw va chép thudn dau tw dw dn cho cdc céng ty thwe hién cac dw dn tgi cdc dia diém
néu trén; Tir dé, cdn cik cdc quy dinh phdp ludt c6 lién quan dé tham mwu dé xudt xir
Iy dam bdo diing trinh tw, thii tuc va diéu kién theo ding quy dinh phdp lugt cé lién
quan trinh Uy ban nhdn din thanh phé. Néu thudc trwong hop phdi béo céo trinh
Thii twéng Chinh phii, giao S¢ Xay dwng phéi hop véi cdc co quan lién quan dw thio
Viin bian dé Uy ban nhan ddn thanh phé bdo cdo trinh Thii twéng Chinh phii ¢6 ¥ kién
chi dao". Sau do, Van phong ding ky dat dai, Uy ban nhan dan quan Pht Nhuin da
tam dirng cac thia tuc cap so6 dé, mua ban chuyen nhwong, thé chap cac can hg tai
cac dy 4an nay, lam énh huéng dén quyen lgi hop phap cia ngwoi dan. Hiép hoi
dugc biét Uy ban nhan dan thanh phé da chi dao S¢ Tai nguyén Mdi truong va Uy
ban nhan dan quan Pha Nhuén giai quyét binh thwong cac yéu ciu ciaa nguoi dén,
nhung dén nay Tip doan Novaland chwa nhin dwgc Vin ban chi dao cia Uy ban
nhan dan thanh pho. Hiép hdi kién nghi:

(1) Kién nghi Uy ban nhan din thanh phé sém c6 Vin ban xdc nhin nguoi
mua nha tai cdc du an néu trén dwoc quyeén thuc hién cac thia tuc cap so do, mua
ban chuyen nhwong, cho thué, thé chap can h theo quy dinh cia phap luit.

(2) Kién nghi cac S&, nganh khan trwong thue hién ra soat, sém trinh Uy ban
nhan dan thanh phé dé két luin, xir 1y cu thé tirng dw an theo hwéng hd tro' doanh
nghiép hoan tat cac thi tuc hanh chinh con thiéu, hodc yéu cau tham dinh lai tién sir
dung dat dy an, khong dé thit thoat tai san cong, dé doanh nghiép thwe hién nghia
vu tai chinh phat sinh nép vao ngan sach nha nuéc (néu cd). Pong thoi, cho phép
doanh nghiép dwoc tiép tuc trién khai thwc hién du an.




6/- Kién nghi Uy ban nhan din thanh phd chi dao cac S&, nganh khan truwong
ra soat, de xuat xiw ly dut diem doi véi cac trwong hop dw an bi thu hoi, hiy bé
Quyet dinh chi truwong dau tu:

Trwong hop dién hinh: Theo thong tin tir bai bdo "Cing thing véi dw dn bi
vieong phdp 1" (Bdo Tuéi tré ngady 08/03/2019) vé vigc Uy ban nhén din thanh phé da
c6 Quyét dinh s6 5981/QD-UBND ngay 27/12/2018 "'Vé thu hoi, hiiy bé Quyét dinh s6
4140/0b-UBND ngay 12/08/2016 va Quyét dinh sé 630/0b-UBND ngay 12/02/2018
ciia Uy ban nhdn déan thanh phé Hé Chi Minh vé QUVet dinh chu truong ddu tw Dy dn
Trung tém Thwong mai - Dich vu - Cin hé tai sé 76 Tén That Thuyét, phwong 16,
quan 4 ciia Cong ty TNHH Piu tw Sabeco HP. Ly do: Co 56 phdp Iy dé dé xuit ra
quyét dinh chii trwong dau tw dw dn chwa chinh xdc (...), Cdn rd S04t 1am rg""

Hiép hdi nhan thiy, ' Quyet dinh chii trwong dau tw" 13 khéi dau tién trinh
phap ly cia mot dw an c6 quy dat hén hop, lam co' sé' cho mei thu tuc hanh chinh
tlep theo, nhu: Quyet dinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500; Quyét dinh chap thudn chu
ddu tw dw dn; Quyet dinh gtao dit; Gidy phép xay dwng; Quyét dinh tién siv dung
dit...\Viéc thu héi, hity bé Quyét dinh chii truwong dau tu sé tac dong dén tinh phap ly
cua cac quyet dinh sau do ctia du an. Ngwoi mua nha tai cac du an nay rét lo lang
va dé nghi dwgee dam bao quyén loi hgp phap cia minh. Hiép hdi kién nghi:

(1) DP6i véi du 4n cdn ra soat vé phap Iy thi dé nghi Uy ban nhéin déan thanh
phé chi dao ""tgm dirng"’ thwe hién Quyét dinh chii trwong diu tw dw an, chir khong
nén ban hanh ""Quyét dinh thu hoi, hity bé Quyét dinh chii truwong dau tw dw dn" Vi
khong hop ly.

(2) P6i véi du 4an 76 Tén That Thuyét, quin 4 va cac _trwong hop twong ty,
Hiép hoi kién nghi cac S, nganh, Uy ban nhan din quéin khin truong thyc hién ra
soat, s¢ém trinh Uy ban nhin dan thanh phé dé két ludn, xir Iy cu thé tirng dy 4n,
theo hwéng hd tro doanh nghiép hoan tit cac thi tuc hanh chinh con thiéu, heic yéu
ciu thAm dinh lai tién sir dung dat dw an, khong dé thét thoat tdi san cong, dé doanh
nghiép thue hién nghia vu tai chinh phéat sinh ndp vao ngin sach nha nwéc (néu cd).
Pong thoi, cho phép doanh nghiép dwge tiép tuc trién khai thwe hién dw an.

71- l‘(ié’n,nghi Uy ban nhéin dan thanh phé chi dao cac S6, nganh khén truong
ra soat, de xuat xw ly dut diem doi véi troeong hop dw an bi thu hoi, huy bé quyet
dinh tién sir dung dat:

Trwong hop dién hinh: Uy ban nhén ddn thanh phé c¢é Quyét dinh sé 6002/0D-
UBND ngay 28/12/2018 '"Vé thu héi, hiiy bé Quyét dinh sé 1392/0P-UBND ngay
24/03/2016 cita Uy ban nhdn din thanh phé vé duyét phwong dn gia dit theo gid thi
trwong doi véi khu dit 30,224 ha tai phwong Binh Khanh va Khu dit 30,106 ha Nam
Rach Chiéc, phwong An Phii, qudn 2". H¢ qud 14 dw dn phdi tam dirng trién khai;
Doanh nghiép bi thiét hai; Ngwéi mua nhd o ldng.

Hiép hoi kién nghi Uy ban nhan din thanh phé chi dao cic Sé, nganh khan
trwong ra soat, xac dinh gia dit phu hop gia thi trwong va thAm dinh lai tién si
dung dit duw 4n, ¢é 1y, c6 tinh, c6 ""chiéu cé" dén yéu t6 lich sir cia dw an, dé chi
diu tw ndp bd sung vio ngin sich nha nwéc, khong dé that thoat tdi san cong. Sau
d6, chit dau tw dwoc tiép tuc trién khai thwe hién dw an va 1am thi tuc cip s6 dé cho
ngwoi mua nha.




8/- Kién nghi Uy ban nhéin dan thanh phé chi dao cic Sé, nganh sém két luén,
xir Iy khoang 300 mit biang dit cong thudc dién bi thu hoi Quyét dinh hoic Vin ban
vé sir dung dit, trong dé, c6 nhirng dw an dang bi tam dirng thwe hién theo Vin bén
s0 342/TTg-V.1 ngay 07/03/2017 céia Thi twéng Chinh phi:

- Ngay 07/03/2017, Thi twéng Chinh pha d3 c6 Vin bén s6 342/TTg-V.I chi
dao "'tam dirng thwc hién cac thii tuc bdn £ sin trén dit, chuyén nhwong quyén siv
dung dit theo Quyét dinh sé 09/2007/0P-TTg ngay 19/01/2007 ciia Thu twong Chinh
phii; dong thoi, bdo cdo Anh hinh thgee hién Quyet dinh noi trén trong thoi gian qua o
Bé, nganh, dia phwong dén Bj Tai chinh dé téng hop, bdo cdo Thii twéng Chinh
ph 7 "

- Ngay 31/12/2017, Chinh pha da ban hanh Nghi dinh 167/2017/ND-CP ""Quy
dinh viéc sdp xép lai, xir Iy 1ai san cong" (Quyét dinh nay thay thé nhiéu Quyét dinh
ciia Thii twéng Chinh phii truwée day, trong dé, cé Quyét dinh 09/2007/QB TTqg, Quyet
dinh 86/2010/0P-TTg), tai Piéu 28 da quy dinh xir 1y chuyén tiép ddi véi mot so
tru’(rng hgop, nhung chwa bao quat hét cac truong hop trong thlrc tién. Do vay, rat
nhiéu dw 4n c¢6 sit dung mit bing dat cong theo Quyét dinh so6 09/2007/QD-TTg,
Quyét dinh s6 86/2010/QD-TTg déu bi tam dirng thwe hién va dang dwec ra soat
hodc thanh tra. S& Tai chinh thanh phé Ho Chi Minh cho biét ¢é khoang 300 mit
bang dit cong thudc dién bi thu hdi Quyét dinh hoiic Vin ban vé sit dung dat trén
dia ban thanh phé.

Tir tinh hinh thwe tién nay, Hiép héi kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé
chi dao cac Sé, nganh khén trwong thwe hién cdng tac ra soat, phan loai khoang 300
mat bz‘mg dit cong néu trén thanh 03 loai (nhw dé xudt tai Muc 1 Ciia Vin bin nay)
va co két luan, gidi quyet cu thé doi voi tu’ng truong h(rp dé cé phwong an xir ly phu
h(rp, c6 ly, ¢6 tinh, diam bao nguven tac khong 1am that thoat tai sian cong, dé tao
diéu kién cho cac du an dwoc tlep tuc trién khai thwe hién (ngogi trir nhirng dw dn co
Vi pham phap luat dwoc tach ra xw ly riéng).

9/- Kién nghi Thanh tra Chinh phia va Uy ban nhan din thanh phé sém ra
soéat, két luan, xir ly cac duw an BT dang bi tam ngirng trién khai thwc hién:

Hiép hdi rat tan thanh quan diém cia Thuong trwe Chinh pha chi dao: "Tdp

trung xu ly chuyén tiép doi véi cdc dw dn da ky hgp dong BT truwée ngdy 01/01/2018,

khdng hoi to nhung dam bao chit ché, diing quy dinh ciia phap ludt, tao diéu kién cho
ddu tw phat trlen, khong gay kho khan, vuwong mdc cho nha dau tw, nhét la nha dau tw
nhé; tuyét doi khong dé xdy ra inh trang loi dung chi dao ciia Chinh phii @é hop thivc
héa sai pham trong dau tw dw dn BT (néu cd)" (trich Théng bdo sé 455/TB-VPCP
ngay 11/12/2018 cua Vin phong Chinh ph#). Ngay sau do, Chinh phu dad ban hanh
Nghi quyét 160/NQ-CP ngay 28/12/2018 "'Vé viéc sir dung fai San céng dé thanh todn
cho nha dau tw thwe hién dw an dau tw xdy dwng céng trinh theo hinh thizc Hop dong
Xay dwng - Chuyén giao" dé chi dao thwe hién. Tir thwe tién tinh hinh néu trén, Hiép
hoi kién nghi:

9.1)- Hiép héi kién nghi Chinh phi khin trwong ban hanh Nghi dinh ""Vé viéc
sir dung tai sin cong dé thanh todn cho nha dau tw thwe hién dw dn dau tw xdy dung
cong trinh theo hinh thitc Hop dong Xay dwng - Chuyén giao" (thwong dung quy dit
|am tai sdn thanh todn cho nha diu ti), @é hoan chinh khung phap 1y trién khai Luat
Quan 1y, sir dung tai san cong da c6 hiéu lwc tir ngay 01/01/2018. Pong thoi, Hiép hoi
kién nghi Chinh phéi xem xét, sira dbi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh
167/2017/ND-CP dé thuc hién dong bd ""Ludt Qudn Iy, sir dung tai sdn céng"” va giai

y



quyét cac ach tic hién nay, nhim huy dong cac ngndn lwe xa hoi theo phuwong thirc
hop tac cong - tw (PPP) va phat huy hiéu qua kinh té ctia nguon luc dat dai.

9.2)- Hiép hoi kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao khin trwong ra
soat vé nghia vu tai chinh nép ngan siach nha nwéc cia doanh nghiép, néu chwa
diing quy dinh cé thé 1am that thoat tai san cong, thi dé nghi co' quan nha nuéc cé
thim quyén cho tham dinh lai "gid ddt cu thé” phu hop gia thi trwong, theo cac
phwong phap xac dinh gia dit ciia Luat Dat dai, va doanh nghiép c¢6 nghia vu nop
bo sung vao ngan sach nha nwéc, dé dugc tlep tuc trién khai thuc hién dy an, ciing
nhw dé dam bao quyen lgi ctia ngwoi mua nha.

10/- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao cic Sé&, nganh, quén,
huyén quyét liét day manh cai cach thia tuc hanh chinh:

Thanh phé Hé Chi Minh d& chon "Nam 2019 ld nam cdi cdch thii tuc hanh
chinh™ @é tiép tuc diy manh cai cich thii tuc hanh chinh, di vao chiéu siu va tao
chuyén bién thuc chit vé nhan thitc va hanh dong cia ddi ngii can bd, cong chirc,
lAy su hai 1ong ciia ngwoi dan va doanh nghiép 1am thuéc do hifu qua. Nhiéu can
bd, cong chirc nha nwéc da thé hién tinh than trach nhlem khi giai quyet hé so cia
nguoi dan va doanh nghiép. Tuy nhién, bén canh dé, van cOn cO Mt so6 can bd, cong
chire ¢6 biéu hién thiéu cong bang, thiéu minh bach, chwa ddi xir binh diang d6i véi
cong dong doanh nghiép. Co ho SO dwgec giai quyet nhanh, ¢ hd so lai bi gay khé, bi
chuyén 1ong vong, hodc bi yéu Cau b6 _sung nhiéu 1an. Hiép héi dé nghi thanh phé
nhan réng cac dién hinh tién tién dé hd tro' ngudi dan va doanh nghiép, tao 1ap moi
trweong dau tw, kinh doanh théng thoang, trong suét.

Hiép héi rat hoan nghénh mét trwdmg hop dién hinh ma Uy ban nhéan dén
thanh phd, cac Bd, nganh ciia trung wong va cac Sé, nganh cia thanh phé da giai
quyét rat nhanh hé so 01 dw 4n khu dé thi méi tai quan 9. Hiép hdi nhin thiy bén
canh nd lwc chuin bij ho so ciia chit diu tw, cOn ¢ Sw quan tAm gidi quyét cia cac co
quan nha nuwéc cé thim quyén tir thanh phé dén trung wong, nén chi tir thang
12/2017 dén thang 02/2019 d4 hoan thanh toan b c4c tha tuc hanh chinh dén cip
Gidy phép xdy dung: Phan hg ting kj thudt va céc cong trinh nha é cao ting trong
mot phédn khu ciia dw an (Dw dan nay c6 03 phan khu).

Hiép hoi kién nghi cac co quan nha nwéc cé thim quyén tlép tuc ap dung
twong ty trudng hep nay dé giai quyét cho cac du an khéc trén dia ban thanh phd,

daé gop phan kién tao moi trwong Kinh doanh minh bach, binh dang gitra cac doanh
nghiép bat dong san.

Tran trong Kinh trinh!
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